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Dotyczy: projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzenneqgo terenu ,Niebuszewo - Osiedle” w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna po zapoznaniu sie z projektem

miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego ,Niebuszewo - Osiedle” w

Szczecinie, opiniuje w/w projekt pozytywnie z nastepujgcymi uwagami:

W paragrafie 6 ust. 3 pkt 19 dopuszczono likwidacje obiektéw obrony cywilne;j,
jednakze w planie nie wskazano, na ktérym terenie takie obiekty wystepuja.

Zapisy szczegotowe dotyczace dopuszczalnej wysokosci zabudowy winny byé
ujednolicone dla catego obszaru planu, a nie - podawane réznie: w metrach do
najwyzszego potozonego punktu przekrycia dachu i w ilosciach kondygnacji lub w
metrach nad poziomem morza do hajwyzszego potozonego punktu przekrycia dachu.
Przyktad terenu np.: P.N.2097.US, w ktérym dopuszczono wysoko$¢ zabudowy do
87m n.p.m., co daje mozliwo$¢ realizacji zabudowy o wysoko$ci nawet 29m w czesci
najnizszej tego bardzo zréznicowanego wysoko$ciowo terenu, podczas gdy na
terenie sgsiednim planowana zabudowa moze mie¢ juz tylko 17m. Stad wniosek, by
okreslanie wysokosci w metrach nad poziom morza uzupetni¢é wysokoscig do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu w metrach od poziomu terenu.

Zapisy szczegotowe dla wydzielenia wewnetrznego 1ZD w obszarze P.N.2089.U
winny by¢ uzupetnione o zasady zagospodarowania tego terenu np. jak dla terenu
P.N.2099.ZD. Brak tych zasad moze spowodowaé wykorzystanie na 1 ZD cech
zabudowy dopuszczalnych parametréw zabudowy dla catego terenu elementarnego
jak np. wysoko$¢ zabudowy do 17m.

Watpliwosci  budzi obstuga komunikacyjna terenu zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej P.N.2103.MN — poprzez teren P.N.2102.MW,U [siegacz o dtugoéci
okoto 275m]. Do przeanalizowania mozliwo$¢ obstugi komunikacyjnej od strony

pétnocnej terenu z ul. Whoskiej.




Komisja wnosi rowniez o umozliwienie realizacji pawilonéw rowerowych czy wiat
gospodarczych na terenach, na ktérych okreslono zakaz budowy obiektow
garazowych i gospodarczych [np. na terenie P.N.2102.MW,U].

W kontekscie lansowanego w studium programu budowy systemu btekitno-zielonej
infrastruktury (BZI) Zwraca sie uwage na uzasadniong potrzebe wykluczania z
peryferyjnych obszaréw miasta mozliwosci budowy nowej sieci ogélnosptawnej. Na
obszarze niniejszego planu problem ma wielkoskalarny wymiar, poniewaz - zgodnie z
proponowanymi zapisami — mozliwo$¢ budowy takiej sieci jest dalej podtrzymywana.
Mozna to wydedukowac z zapiséw wiekszosci terenéw poczawszy od paragrafu 9 ust
4 pkt 4 i analogicznie w przepisach paragrafu15, 23, 24, 27, 77, 85, 88, 111, 116,
120, 128, 134, 147, 149, 150, 151, 158, 163, 168. Nalezy rozwazy¢ czy zapis o
dopuszczeniu BZI ma jakgkolwiek warto$¢ praktyczng i prawng czy jest to tylko tzw.
Jpobozne zyczenie”, ktore nie powinno mie¢ miejsca w aktach prawnych?
Niedostateczne wydaje sie lakoniczno$¢ i ograniczenie zapiséw dotyczacych
istniejgcych zbiornikow retencyjnych i cieku Bystry Réw do poziomu Ustalen
Ogodlnych. Watpliwosci budzi réwniez utrzymanie istniejacego skanalizowania

cieku Bystry Réw.
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